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Informacja dla Czytelnika:

Poradnik zostat opracowany przez Zespo6t Specjalistow Stowarzyszenia ds.
Rozliczania Energii na podstawie obowiazujacych przepisOw prawa oraz w
oparciu o wiedzg 1 doswiadczenie autorow tej broszury.

Poradnik przeznaczony jest przede wszystkim dla wtasciciela / uzytkownika
mieszkania w budynku wielolokalowym., ale takze dla zarzadcy budynku, ktéry
odpowiedzialny jest za rozliczanie kosztow zakupionego ciepta pomiedzy
uzytkownikéw lokali w danym budynku.

Nizej przedstawiono opini¢ Ministerstwa Gospodarki do tekstu Poradnika,
zamieszczong na stronie internetowej od dnia 17.06.2009 r.

Informacja ze strony internetowej Ministerstwa Gospodarki:

,Jednym ze sposoboéw pozwalajacych na podniesienie efektywnosci koncowego
wykorzystania energii jest zastosowanie w budynkach wielolokalowych systemow
rozliczania kosztéw zakupu ciepta.

Opracowanie Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii pt. ,,Jak korzystac z
podzielnikow kosztow ogrzewania’ zawiera podstawowe informacje o podziale
kosztow ciepta dostarczonego do budynku. W publikacji przedstawione zostaty
opisy zasad dziatania podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wykorzystujacych je
systemow rozliczen. Prezentowane wiadomos$ci moga by¢ pomocne w wyjasnieniu
watpliwosci towarzyszacych rozliczaniu kosztow ogrzewania oraz stanowi¢ przyktad
do wykorzystania przez podmioty odpowiedzialne za rozliczenia™.
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W ,,Poradniku uzytkownika lokalu” znajdziesz odpowiedzi na pytania:

Dlaczego warto rozlicza¢ 1 ptaci¢ za ciepto wedlug zuzycia ?
Czym sa 1 jak dzialaja podzielniki kosztow ogrzewania ?
System rozliczen, czyli jak sa dzielone koszty ciepta dostarczonego do budynku ?

Jakie warunki trzeba spelnié, aby prawidiowo 1 efektywnie wykorzystac
podzielniki kosztow ?

Czy rozliczanie kosztow ogrzewania wedlug wskazan podzielnikow jest zgodne z
polskim prawem ?

Regulamin rozliczen przyjacielem lokatora.
Co powinno by¢ w rachunku za ogrzewanie, ktory otrzymuje lokator ?

Jak mozna obnizy¢ optaty za ciepto ?



1. DLACZEGO WARTO ROZLICZAC I PLACIC ZA CIEPLO WEDLUG ZUZYCIA

Koszty ogrzewania i1 przygotowania cieptej wody uzytkowej stanowia znaczaca cze$¢ oplat
miesigcznych, ponoszonych przez mieszkancéw budynkow wielorodzinnych ogrzewanych centralnie.
Koszty te z roku na rok rosna, co bolesnie odczuwaja szczegodlnie osoby o nizszych dochodach.

Racjonalne gospodarowanie cieplem i1 poziom jego zuzycia sa istotne nie tylko z punktu widzenia
budzetéw domowych. Maja réwniez swo] wymiar ekonomiczny w skali calego kraju. Sektor
komunalno-bytowy, ktorego czgscia sa gospodarstwa domowe, zuzywa bowiem 40% produkowanej w
kraju energii, z czego okoto 86 % w postaci ciepla.

W warunkach polskich 90 % energii pochodzi ze spalania wegla, to za§ wiaze si¢ z emisja do
atmosfery gazow, gléwnie dwutlenku wegla (CO,). Gazy te zanieczyszczaja atmosferg i
prawdopodobnie sa powodem tzw. efektu cieplarnianego powodujacego zmiany klimatu.

Polska podpisata migdzynarodowe zobowiazania do ograniczenia emisji CO,. Jezeli nasze cieptownie i
elektrocieptownie przekraczaja przyznane im limity emisji, musza kupowaé dodatkowo prawo do
emisji. Koszty wliczane sa potem do kosztow produkcji energii elektrycznej i1 ciepta. W rezultacie
koszty te przenosza si¢ na uzytkownikéw lokali, dlatego powinni oni by¢ szczegdlnie zainteresowani
racjonalnym zuzywaniem ciepla i energii elektrycznej.

Obnizenie temperatury w mieszkaniu o 1st. C zmniejsza zuzycie ciepla o okolo 6 %.

Pomimo prowadzonej od wielu lat termomodernizacji budynkéw i1 propagowania idei racjonalnego
gospodarowania cieptem, w Polsce, zuzywa si¢ go $rednio okoto dwukrotnie wigcej na ogrzanie metra
kwadratowego powierzchni mieszkalnej w pordéwnaniu np. z Niemcami, Szwecja czy Dania,
znajdujacymi si¢ w podobnej strefie klimatycznej. W tych krajach, od dziesigcioleci, powszechnie
stosuje si¢ systemy indywidualnego rozliczania kosztow ciepta, stymulujace racjonalne zachowania
mieszkancow.

Indywidualne systemy rozliczen oparte na tzw. podzielnikach kosztow ogrzewania, z powodzeniem
funkcjonuja w Polsce juz w okoto 3 milionach mieszkan. Oznacza to jednak, ze systemow takich nadal
nie stosuje si¢ w potowie istniejacych mieszkan. Przy zachowaniu pozadanego komfortu cieplnego w
pomieszczeniach, systemy te pozwalaja obnizy¢ ponoszone przez mieszkancoéw optaty za centralne
ogrzewanie $rednio od okoto 15 % nawet do 30 %. Kto jest rozliczany z indywidualnego zuzycia,
stara si¢ placi¢ mniej.

Jednoczesnie czas zwrotu nakladow ponoszonych na wdrozenie systemow rozliczen, jest najkrotszy w
poréwnaniu do innych dziatan modernizacyjnych, majacych na celu ograniczenie zuzycia ciepla.

Oczywiscie, zabiegi termomodernizacyjne takie jak ocieplanie $cian, wymiana okien 1 modernizacja
systemu ogrzewczego sa niezbgdne dla radykalnego zmniejszenia zuzycia ciepla przez budynek,
zwlaszcza w starych budynkach (glownie wielkoptytowych), dla ktéorych owczesne wymagania
izolacyjnosci §cian zewngtrznych byly dwu - trzykrotnie nizsze od obecnych. Ocieplenie budynku jest
jednak powaznym przedsigwzigciem inwestycyjnym, wymagajacym czesto wieloletniego gromadzenia
srodkow, zaciagnigcia przez wiasciciela lub zarzadcg budynku kredytu i wykonania robot
budowlanych, ktoére tez trwaja jakis czas.

Nie czekajgc na ocieplenie budynku i inne kosztowne zabiegi termomodernizacyjne, sami
mieszkancy moga przyczynic si¢ do zmniejszenia kosztow ponoszonych na ogrzewanie, poprzez
bardziej racjonalne, a zatem bardziej oszcz¢dne korzystanie z centralnego ogrzewania przez
wprowadzenie systemu rozliczania kosztow ogrzewania zaleznych od zuzycia, opartego na
wskazaniach podzielnikow kosztow, montowanych na grzejnikach.



Brak systemu indywidualnych rozliczen, a tym samym brak motywacji do racjonalnego
gospodarowania cieptem, moze nawet po kosztownej termomodernizacji skutkowaé zamiast
zmniejszeniem zuzycia ciepta, dalszym jego zwigkszeniem i marnotrawstwem. Jednak stosowaniu
systemoOw rozliczen kosztow ogrzewania zaleznych od zuzycia nadal towarzyszy wiele nieporozumien,
niejasnosci 1 watpliwosci.

Aby rozwia¢ watpliwosci, ta broszura opowie Panstwu czym jest nagrzejnikowy podzielnik
kosztow, jak dziala system rozliczen z jego zastosowaniem i jak racjonalnie gospodarowacd
cieplem.

2. CZYM SA 1 JAK DZIALAJA PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA

Aby odpowiedzie¢ na postawione pytanie nalezy najpierw okres$lic od czego zalezy ilos¢ ciepta
oddawanego przez grzejnik centralnego ogrzewania. Wielkos$¢ ta zalezy od:

» wielkosci grzejnika, $cisle od wielko$ci jego powierzchni oddajacej ciepto do pomieszczenia
- im wyzsza temperatura tej powierzchni tym wigcej ciepta oddaje grzejnik,
* rdznicy temperatury powierzchni grzejnika 1 temperatury w pomieszczeniu, ktore on ogrzewa;
ten sam grzejnik w pomieszczeniu o niskiej temperaturze (np. 10 °C) odda wigcej ciepla, niz w
pomieszczeniu o temperaturze normalnej (np.20 °C) oraz

* temperatury i wielko$ci strumienia wody grzejnej, ktdra przepltywa przez grzejnik.

W poprawnie dzialajacej instalacji centralnego ogrzewania istnieje centralna regulacja temperatury
wody doptywajacej do grzejnikéw, w zaleznos$ci od temperatury panujacej na zewnatrz budynku; wige
temperatura wody jako no$nika ciepta stale si¢ zmienia, a wraz z nia ilo$¢ ciepta oddawana przez
grzejniki.

Temperatura grzejnika nie jest jednakowa na calej jego powierzchni; najwyzsza tam gdzie woda do
grzejnika doptywa, a najnizsza na odplywie. Majac do dyspozycji zawdr zamontowany przy grzejniku,
uzytkownik moze, w pewnych granicach, zmienia¢ rozktad temperatury na powierzchni grzejnika
poprzez zmiang ilosci doptywajacej wody. Aby wige okresli¢ ilo$¢ ciepta oddawanego (emitowanego)
przez grzejnik musimy odnosi¢ si¢ do $redniej temperatury jego powierzchni. I tak wtasnie ustalane sa
wydajnosci réznych typow 1 wielkosci grzejnikow, podawane nast¢pnie przez ich producentow w
postaci wzoroéw lub tablic, okreslane jako ,,charakterystyka cieplna” grzejnika.

Jezeli znamy typ grzejnika, jego wielko$¢ i charakterystyke cieplna, wystarczy rejestrowaé roznice
sredniej temperatury jego powierzchni i1 temperatury w pomieszczeniu w ciagu catego sezonu
grzewczego, aby na tej podstawie okresli¢ ile ciepta dany grzejnik wyemitowatl, lub inaczej, ile ciepta
zuzyto w pomieszczeniu. I tu dochodzimy do urzadzenia zwanego podzielnikiem kosztéw ogrzewania.

Podzielnik kosztow ogrzewania jest przyrzadem rejestrujacym roznic¢ temperatury powierzchni
grzejnika i pomieszczenia. Na tej podstawie system rozliczen, SciSle zwiazany z konstrukcja
danego podzielnika, pozwala ustali¢, jaka czeS¢ kosztow ciepla zuzytego w trakcie sezonu
grzewczego w danym budynku przypada na lokal, w ktorym dany grzejnik si¢ znajduje.

Nagrzejnikowych podzielnikow kosztow ogrzewania uzywa si¢ wowczas, gdy w budynku istnieje
system centralnego ogrzewania, w ktorym cieplo rozprowadzane jest do mieszkan (lokali) i
grzejnikOw przy pomocy pionow, przebiegajacych przez wszystkie kondygnacje. Jest to
najczeSciej spotykany system rozprowadzenia czynnika grzejnego, charakteryzujacy si¢ tym, ze
poszczegolne grzejniki w tym samym mieszkaniu (lokalu), zasilane sa z r6znych pionow i nie ma
mozliwo$ci zmierzenia w jednym miejscu, ilosci ciepla dostarczonego do danego lokalu.



Stosowane sa dwa rodzaje podzielnikow: podzielniki cieczowe 1 podzielniki elektroniczne.

Podzielnik cieczowy sktada si¢ z metalowej podstawy (zwanej takze plytka przewodzaca podzielnika,
patrz rys. 1) z wyztobieniami, w ktorych umieszczone sa dwie ampuiki lub kapilary z ciecza parujaca,
Scisle przylegajace na caltej swojej dlugosci do metalowej Scianki podstawy; podziatki umieszczonej
wzdhuz ampulek oraz przezroczystej pokrywy, mocowanej do podstawy, przykrywajacej amputki 1
skale, tak, aby uniemozliwi¢ dostep do nich osobom niepowolanym. Pokrywa jest zaplombowana.
Jedna z amputek jest przeznaczona do odczytu wskazan biezacych, a druga stuzy do poréwnania jakie
byto zuzycie w roku ubieglym. Metalowa podstawa wykonana jest z metalu bardzo dobrze
przewodzacego ciepto i uksztattowana aby zapewni¢ dobry kontakt z powierzchnia grzejnika, do
ktérego jest mocowana $rubami tak, ze nie mozna ich odkrgci¢ bez zerwania plomby na podzielniku.
(W przypadku grzejnikow stalowych plytowych $ruby sa zgrzewane do ptyty grzejnika).

Ampulka jest elementem rejestrujagcym emisje cieplng grzejnika. Poprzez ilos¢ odparowanej
cieczy pomiarowej w ciggu sezonu grzewczego wskazuje ilos¢ umownych jednostek
wyemitowanego przez grzejnik ciepla, ktora odczytywana jest na umieszczonej obok skali.

Zalezno$¢ szybkosci parowania cieczy 1 wskazan
podzielnika od temperatury powierzchni grzejnika
w miejscu, w jakim znajduje si¢ amputka
pomiarowa, a takze od wspomnianej juz
charakterystyki cieplnej grzejnika, ustalana jest w
MEdiLm orEesscIe drodze dlugotrwatych badan laboratoryjnych,
prowadzonych przez firmy, ktére podzielniki
dostarczaja i oferuja ustuge rozliczania kosztow

Rys. 1. Schemat budowy cieczowego
podzielnika kosztow ogrzewania

grzeni ogrzewania na podstawie ich wskazan. Informacje
te sa czeScia systemu rozliczen, integralnie

iyt prIewoczacs zwigzanego z danym typem podzielnika.

amptka pomisrowa Niektore firmy stosuja w  swoich

podzielnikach tzw. skal¢ jednolita, ktéra nie
uwzglednia wielko$ci grzejnika. Dane grzejnika
znajduja si¢ w systemie komputerowym firmy
rozliczajacej, jako tzw. wspolczynnik grzejnikowy,
wprowadzony wczesniej do systemu na podstawie
inwentaryzacji  grzejnikéw  dokonanej  przy
montazu podzielnikow. Inne firmy stosuja tzw.
skale zuzycia, uwzgledniajac dane dotyczace
wielko$ci grzejnika w podzialce skali podzielnika,
co pozwala wprost na porownywanie wielko$ci
emisji ciepla przez grzejniki o roznej wielkos$ci.

Niektorzy producenci podzielnikow stosuja w swoich wyrobach, zamiast ampuiki tzw. kapilarg, czyli
cienka rurke¢ szklana, zawierajaca mniej parujacej cieczy pomiarowej. Wszystkie ciecze pomiarowe,
uzywane w podzielnikach cieczowych w Polsce, zostaly dopuszczone do stosowania przez panstwowe
organy kontroli sanitarnej. Ciecz pomiarowa paruje stale, w niskich temperaturach bardzo powoli, w
wyzszych szybko$¢ parowania rosnie. A wigc ciecz paruje, aczkolwiek bardzo powoli, rowniez wtedy,
gdy grzejnik jest zimny, poza sezonem grzewczym. Zjawisko to uwzglednia si¢ przy napehieniu
ciecza amputki (lub kapilary) poprzez napetnianie jej powyzej kreski zerowej, oznaczajacej poczatek



skali. Nazywa si¢ to ,,naddatkiem na zimne parowanie”. Wielko$¢ tego naddatku firma rozliczajaca
ustala w swoim systemie rozliczen zgodnie z Polska Norma PN-EN 835.

Podzielnik elektroniczny sktada si¢ z podstawy (ptytki przewodzacej podzielnika, patrz rys. 2),
mocowanej do grzejnika, w sposéb analogiczny jak podzielnik cieczowy; czujnika temperatury
umieszczonego tak, zeby przylegal do powierzchni grzejnika; mikroprocesora; ekranu do odczytu
informacji zarejestrowanych w podzielniku oraz dlugowiecznej baterii (zywotno$¢ 10 lat). Calos¢
zamknigta jest w zaplombowanej obudowie, posiadajacej okienko odczytowe.

W odroznieniu od podzielnika cieczowego, w ktérym informacj¢ o wielko$ci emisji ciepta przez
grzejnik uzyskujemy na podstawie ilosci odparowanej cieczy, podzielnik elektroniczny rejestruje i
wyswietla na ekranie liczb¢ impulsow, zalezna od roznicy temperatury powierzchni grzejnika i
pomieszczenia. Szybko$¢ zliczania jest tym wigksza, im wyZsza jest temperatura grzejnika, a wigc im
wigcej ciepta grzejnik oddaje do otoczenia. Mikroprocesor daje szerokie mozliwo$ci rejestrowania
rowniez innych informacji. Mozna w nim zakodowaé informacj¢ o wielkosci i charakterystyce
grzejnika, na ktorym umieszczono podzielnik. Podzielnik elektroniczny nie zlicza impulséw w okresie
przerwy w ogrzewaniu ( nie zlicza emisji ciepta, gdy temperatura powierzchni grzejnika jest nizsza od
zaprogramowane]j wielkosci startowej temperatury).

Jezeli podzielnik przyjmuje po stronie pomieszczenia

Rys. 2. Schemat budowy zatozona warto$¢ temperatury (najczesciej 20 °C) to jest
elektronicznego podzielnika kosztow tzw. podzielnikiem jedno-czujnikowym. Obecnie
ogrzewania, dwuczujnikowego powszechnie stosowane sa tzw. podzielniki dwu-

czujnikowe. Zawieraja one dwa czujniki mierzace: jeden

medium grzewwcze temperature Scianki grzejnika, a drugi, umieszczony na
obudowie od strony ogrzewanego pomieszczenia,

| orzsinit temperature powietrza w pomieszczeniu. Poniewaz iloéé
ciepla emitowanego przez grzejnik zalezy od rdéznicy
temperatury powierzchni grzejnika 1 temperatury w
ogrzewanym pomieszczeniu, podzielnik dwu-czujnikowy

pivtka przewodzaca

czujnik temperatury

g et g e, . . .
ﬂ E—_I grzejnik zZrédel ciepta w ogrzewanym pomieszczeniu, a

grzeinika eliminuje ze wskazan podzielnika wplyw innych niz
przez to dokladniej niz podzielnik jedno-czujnikowy

cZujnik temperatury odwzorowuje emisj¢ cieplna grzejnika.

otoczenis

Podzielnik powinien by¢ umieszczony we wiasciwym
miejscu na grzejniku. Normy europejskie (wlaczone do
systemu Polskich — zob. rozdzial przepisy) wymagaja,
zeby dostawca podzielnikow ustalit dla swojego
podzielnika wlasciwe miejsce montazu na grzejnikach
okreslonych typow. Norma podaje tylko ramowe
wymagania co do miejsca usytuowania podzielnika.
Producent (dostawca) podzielnikow ustala to miejsce na
podstawie  dlugotrwatych ~ badan  laboratoryjnych
podzielnika z r6znymi typami grzejnikow

Fe_ou

W trakcie montazu podzielnikow na grzejnikach, instalator wypetnia kart¢ montazowa, w ktorej
rejestruje typ, wielko$¢ grzejnikow, identyfikacj¢ zamontowanego podzielnika oraz informacje o
usytuowaniu pomieszczen w budynku. Dane te sa wprowadzane do bazy komputerowej firmy
rozliczeniowe;.



Odczytu wskazan podzielnikow cieczowych dokonuje si¢ wzrokowo i zapisuje w karcie odczytu.
Mozna réwniez odczytywaé wskazanie podzielnika cieczowego przy pomocy czytnika, ktory rejestruje
obraz skali wraz z amputka (ewentualnie kapilara) i przekazuje go do systemu rozliczeniowego, po
podlaczeniu czytnika do komputera. Odczytu wskazafh podzielnikow elektronicznych, takze mozna
dokonywaé wzrokowo w oknie podzielnika i zapisywac na karcie odczytu, lub rejestrowac za pomoca
elektronicznych czytnikow i przenosi¢ do komputera. Dodatkowo mozna wyswietli¢ dane zapamigtane
przez podzielnik, dotyczace zuzycia za poprzednie okresy grzewcze do dwoch lat wstecz. Zaleta
podzielnikow elektronicznych jest mozliwo$¢ wyposazenia ich w modul radiowy, czyli miniaturowa
radiostacj¢ o zasiggu od kilkunastu do kilkudziesigciu metréw, przekazujaca odczyt do centralki
zbierajacej dane z catego budynku. Eliminuje to potrzeb¢ wchodzenia do mieszkan przez osoby
dokonujace odczytu (co niektorzy uzytkownicy lokali traktuja jako uciazliwos¢). Modut radiowy
stosowany w podzielnikach kosztow nie wymaga zgody inspekcji radiowo- telekomunikacyjnej, nie
zakloca pracy innych urzadzen (telewizor, radio, telefon itp.) i jest calkowicie bezpieczny dla 0so6b
przebywajacych w pomieszczeniach gdzie takie urzadzenia zainstalowano.

Podzielniki kosztow ogrzewania, zarowno cieczowe jak i elektroniczne, nie sa urzadzeniami
pomiarowymi, mierzacymi zuzycie ciepla w jednostkach fizycznych. Sa to tzw. przyrzady do
rejestrowania oddawania ciepla przez grzejniki, ustalajagce wielkos¢ emisji ciepla w
mieszkaniach (lokalach) w jednostkach umownych, ktore sa zliczane dla poszczegélnych
mieszkan (lokali) a nastgpnie w calym budynku. S3 podstawg do ustalania udzialu ciepla
wyemitowanego przez grzejniki w poszczegolnych mieszkaniach (lokalach) w ogélnym zuzyciu
ciepla w budynku.

3. SYSTEM ROZLICZEN, CZYLI JAK SA DZIELONE KOSZTY CIEPLA
DOSTARCZONEGO DO BUDYNKU

Podstawa do rozliczenia kosztow ciepta na poszczegdlne mieszkania (lokale) sa koszty poniesione
przez zarzadce budynku zasilanego w ciepto, odpowiednio z sieci cieptowniczej lub wlasnego zrodia
ciepta. Ustawa Prawo energetyczne nakazuje przy tym, aby migdzy koncowych uzytkownikow
dzielone byly wytacznie koszty ciepta wynikajace z faktury dostawcy lub w przypadku wilasnego
zrédia ciepta — rzeczywiscie poniesione koszty na wyprodukowanie ciepta.

W przypadku dostawy ciepla z sieci cieplowniczej, optaty ktorymi przedsigbiorstwo cieptownicze
obciaza zarzadc¢ za dostarczone ciepto na podstawie zawartej migdzy nimi umowy i zgodnie z
przepisami Prawa energetycznego obejmuja nastgpujace sktadniki, uwidocznione na fakturach
wystawianych odbiorcy (zarzadcy):

* Oplata za zamo6éwiong moc cieplng - zaptata za to, ze dostawca ciepta jest w gotowosci
dostarczenia do danego budynku takiej ilo$ci ciepta, jaka wynika z obliczeniowego (projektowego)
zapotrzebowania ciepla w najbardziej niekorzystnych warunkach pogodowych, okreslonych dla
danej miejscowosci jako tzw. temperatura obliczeniowa zewngtrzna. Jezeli w budynku jest
instalacja ciepltej wody przygotowywanej centralnie, to zamdwiona moc cieplna dzieli si¢ na
zamOwiona moc cieplna do ogrzewania i do przygotowania cieptej wody uzytkowej

* Oplata za cieplo - zaptata dostawcy za faktycznie dostarczona do danego budynku ilo$¢ ciepta w
okresie rozliczeniowym. Ilo§¢ ta mierzona jest przez zainstalowany na doprowadzeniu sieci
cieplowniczej do budynku cieptomierz, ktory w jezyku przepisow prawnych nazwany jest uktadem
pomiarowo-rozliczeniowym. Do ilo$ci ciepta zmierzonej przez uklad pomiarowo-rozliczeniowy



stosuje si¢ ceng ciepla, jaka Urzad Regulacji Energetyki zatwierdzil dla danego przedsigbiorstwa
cieplowniczego na dany okres (sezon grzewczy).

* Oplata za czynnik grzewczy — zaptata za pobrang lub stracona wodg¢ w sieci wewngtrznej
centralnego ogrzewania w budynku, tzn. w przypadku, gdy zarzadca budynku pobierze wode
grzejna z sieci cieptowniczej do napetnienia instalacji wewngtrznej centralnego ogrzewania, np. po
jej remoncie, a takze jesli z winy zarzadzajacego budynkiem czynnik grzewczy z sieci wycieka w
wezle cieptowniczym.

* Oplaty przesytowe:

» stala - zalezna od mocy cieplnej, tak samo jak optata za moc zamdwiona, za gotowos$¢ dostawcy
do zapewnienia okreslonej w umowie ilo$ci ciepta

e zmienna - zalezna od ilosci pobranego ciepla, shuzy pokryciu kosztu transportu nosnika ciepta
do odbiorcy, tzn. kosztu pracy pomp.

W przypadku dostawy ciepla z wlasnych zrodel i instalacji cieplnych, rozliczeniu na koncowych
uzytkownikéw podlegaja bezposrednie koszty wyprodukowania ciepta, jak: zakup paliw i energii
elektrycznej wraz z innymi bezposrednimi kosztami utrzymania urzadzen do jego produkc;ji.

Zarzadzajacy budynkiem powinien zgodnie z Prawem energetycznym ,,przydzieli¢” kazdemu
lokatorowi mieszkania lub uzytkownikowi innego lokalu (sklepu, warsztatu, biura), znajdujacego si¢ w
tym obiekcie, odpowiednia czg$¢ ogoélnego kosztu ciepta, zakupionego od przedsigbiorstwa
energetycznego lub wyprodukowanego we wtasnej kottowni.

Podzial kosztow ciepla wg powierzchni poszczegolnych lokali nie sprzyja oszcz¢ednemu
gospodarowaniu cieplem. Prawo energetyczne daje wlascicielowi lub zarzadcy prawo wyboru
metody rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegolne lokale mieszkaniowe i
uzytkowe w budynku ze wskazaniem m.in., aby wybrana metoda stymulowala energooszcz¢dne
zachowania uzytkownikow oraz zapewniala ponoszenie oplat odpowiednio do zuzycia ciepla.
Warunek ten spelniaja systemy rozliczen Kkosztéow ogrzewania, oparte na wskazaniach
podzielnikow kosztow.

Zgodnie z powyzsza zasada, zarzadca dzieli catkowity koszt zuzytego w budynku ciepta w okresie
rozliczeniowym (12 miesigcy) na koszt centralnego ogrzewania i koszt przygotowania cieptej wody, z
wykorzystaniem w tym celu m.in. wskazan cieplomierzy i wodomierzy zainstalowanych w wezle
cieptowniczym.

Koszt ciepta do przygotowania cieptej wody uzytkowej, rozdzielany jest na uzytkownikow
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach, a w przypadku ich braku,
proporcjonalnie do liczby 0sob stale zamieszkujacych w lokalu.

Na koszty ogrzewania budynku, ktéore musza by¢ podzielone na uzytkownikow sktada si¢ ciepto
zuzyte zarowno w mieszkaniach jak i w pomieszczeniach uzytkowanych wspdlnie (klatki schodowe,
korytarze, pralnie, suszarnie itp.), a ponadto optata za moc zamoéwiona, czyli za gotowo$§¢ dostawy
ciepla, niezaleznie od tego ile rzeczywiscie tego ciepla zostanie w danym okresie wykorzystane.
Dlatego catkowity koszt ciepta do ogrzewania w danym budynku dzieli si¢ na:

* tzw. koszty stale — jako cze$¢ kosztow niezalezna bezposrednio od uzytkownikéw, obejmujaca
zuzycie ciepta w pomieszczeniach wspdlnych (klatki schodowe, korytarze, pralnie suszarnie
itp.), oraz,

* tzw. koszty zmienne — jako czg$¢ kosztow powstajacych w lokalach, zalezna od uzytkownikow.



Pierwsza, niezalezna od zuzycia czeS¢ kosztow (tzw. kosztow stalych) uzytkownicy lokali
musza pokry¢ solidarnie; dlatego zarzadca dzieli ja proporcjonalnie do powierzchni (czasami
kubatury) lokali.

Druga, zalezna od zuzycia cz¢S¢ kosztow, zwanych zmiennymi, dzielona jest wg wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania. Koncowa oplata za ogrzewanie danego lokalu jest sumg
opisanych powyzej kosztow niezaleznych od uzytkownika (tzn. kosztow stalych) i kosztow
zaleznych od uzytkownika (tzn. kosztow zmiennych).

Przyjeto w systemach rozliczen, ze koszty state, ustalone przez zarzadcg budynku, dzielone wg
powierzchni, nie powinny przekracza¢ 50 % optaty catkowitej, a koszty zmienne nie powinny by¢
mniejsze niz 50 % optaty catkowitej ponoszonej przez zarzadcg budynku na rzecz dostawcy ciepta.

W praktyce zarzadcy budynkow przyjmuja, jako motywujacy uzytkownikow do racjonalnego
zuzywania ciepta, podzial catkowitych kosztoéw zakupu ciepta w proporcji 70 % (tzw. koszt zmienny )
do 30 % (tzw. koszt staty). Jest to podziat umowny; powinien by¢ zapisany w regulaminie rozliczen.

Rys. 3. SCHEMAT ROZLICZENIA KOSZTOW CIEPLA W BUDYNKU WEDLUG
INDYWIDUALNEGO ZUZYCIA

KOSZTY ZAKUPU CIEPLA
DLA BUDYNKU
v v
KOSZTY CIEPLA KOSZTY CIEPLA DO
ZUZYTEGO DO PRZYGOTOWANIA CWU
OGRZEWANIA BUDYNKU Rozdzielane wg zuzycia wody
lub liczby os6b w lokalach

Y v

KOSZTY OGRZEWANIA KOSZTY CIEPLA ZUZYTEGO

BUDYNKU NIEZALEZNE NA OGRZEWANIE BUDYNKU
OD ZUZYCIA(tzw. STALE) Pl

v v

KOSZTY OGRZEWANIA KOSZTY OGRZEWANIA
LOKALU ,,STALE” LOKALU ,,ZMIENNE”

v v

OPLATA ZA OGRZEWANIE LOKALU

Sktadajace si¢ na optatg ,koszty stale” za ogrzewanie lokalu, sa iloczynem ilosci metrow
kwadratowych powierzchni mieszkania przez przypadajacy na metr kwadratowy powierzchni budynku
ogolny ,koszt staly” ogrzewania budynku, wynikajacy z podzielenia ogdlnego” kosztu statego™ przez
ilo$¢ metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej budynku.
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Bardziej zlozone jest wyliczenie ,kosztow zmiennych” ogrzania lokalu. Odczytane wskazania
podzielnikow kosztow z kazdego grzejnika, wyrazone sa w tzw. jednostkach zuzycia, albo przeliczane
sa na jednostki zuzycia przy uwzglednieniu rodzaju i wielkosci grzejnika oraz innych czynnikow, o
ktorych byta mowa przy opisie podzielnikow.

Jednostki zuzycia sa sumowane dla kazdego lokalu oddzielnie, a nast¢pnie dla calego
rozliczanego budynku. Stosunek liczby jednostek zuzycia w danym lokalu do sumy jednostek
zuzycia w calym budynku wyznacza ulamkowy udzial danego lokalu w czesci kosztow zaleznych
od zuzycia, okreslonych dla calego budynku. W ten sposéb wysokos¢ oplat uzytkownika za
koszty ogrzewania jest uzalezniona od rzeczywistego zuzycie energii i realizowana jest zasada
»placenia za siebie”.

Taki sposob podziatu kosztéw ciepta zaleznych od zuzycia moze by¢ jednak traktowany jako nie
spetniajacy wymogu sprawiedliwos$ci. Poszczegdlne lokale w tym samym budynku, sa bowiem réznie
usytuowane. Sa lokale przy szczytowych $cianach, lokale pod nie ogrzewanym poddaszem i lokale
nad nie ogrzewana piwnica; wreszcie lokale ponad przeswitami (bramami) lub obok nich. Lokale takie
maja, w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni, wigksze zapotrzebowanie ciepta do
utrzymania normalnej temperatury w pomieszczeniach niz lokale znajdujace si¢ w Srodkowej czgsci
budynku. W znacznej czgséci przypadkéw w Polsce, mieszkania byly przydzielane a nie wybierane
przez ludzi, zarowno te komunalne, jak 1 w duzej mierze spoldzielcze. Dlatego zachgcajac
uzytkownikéw lokali do oszczgdzania ciepta wedlug zasady, ze ,kazdy placi za siebie”,
wprowadzono do systeméw rozliczen tzw. ,,wspotczynniki wyrownawcze” w stosunku do lokali
niekorzystnie potozonych w bryle budynku. Wspoélczynniki te wylicza si¢ wg specjalnego wzoru, na
podstawie projektowanego zapotrzebowania ciepta lokali w danym budynku (potrzebna jest do tego
dokumentacja budynku wraz z obliczeniami cieplnymi). Wspodtczynniki wyrownawcze maja, dla lokali
niekorzystnie potozonych w bryle budynku, warto$§ci mniejsze od jedno$ci, wyrazone utamkiem
dziesigtnym. Dla lokali najcieplejszych w budynku stosuje si¢ wspotczynnik rowny 1,0. Wspotczynnik
wyrownawczy stosuje si¢ do sumy jednostek zuzycia wszystkich podzielnikow w danym lokalu.

4. JAKIE WARUNKI TRZEBA SPELNIC ABY PRAWIDLOWO 1 EFEKTYWNIE
WYKORZYSTAC PODZIELNIKI KOSZTOW

Warunkiem niezbednym zastosowania podzielnikow i wprowadzenia opartego na ich wskazaniach
systemu rozliczen kosztow ogrzewania jest zapewnienie, ze kazdy uzytkownik lokalu bedzie miat
zapewniona dostawe ciepta, pozwalajaca na uzyskanie w pomieszczeniach normowych temperatur
wewngtrznych. Jezeli lokator ma oszczgdnie gospodarowacd cieptem, to musi mie¢ z czego oszczgdzac.
Nie da sig oszczgdzac¢ ciepta w lokalu w ktéorym nie mozna uzyska¢ wymaganej temperatury. Oznacza
to, ze instalacja centralnego ogrzewania powinna by¢ sprawna, dobrze wyregulowana i1 nie
zapowietrzona.

Lokator powinien mie¢ mozliwo$¢ regulowania wydajnosci cieplnej grzejnikow, a zarzadca budynku
mozliwo$¢ dokonania podziatu kosztéw dostawy ciepta do budynku na koszty ciepta do ogrzewania i
koszty ciepta do przygotowania cieplej wody. Niezbedne jest wigc wyposazenie instalacji
wewngtrznych centralnego ogrzewania w budynku, wzglednie budynkow zasilanych z jednego wezla
cieplnego, w nastgpujace urzadzenia:

* liczniki ciepta, instalowane w wezlach cieplnych i ewentualnie dodatkowe cieplomierze jako
podliczniki ciepta dla ustalania iloSci ciepta zuzywanego do przygotowania cieptej wody
uzytkowej (cwu),

* zawory termostatyczne przy grzejnikach w mieszkaniach i lokalach uzytkowych, umozliwiajace
uzytkownikom regulowanie temperatury w pomieszczeniach,

* wodomierz wody zimnej na przytaczu do wymiennika przygotowujacego cwu,
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* wodomierze wody cieplej w mieszkaniach i1 lokalach uzytkowych.

Pamigtac¢ nalezy, ze instalacja centralnego ogrzewania wyposazona w zawory termostatyczne powinna
mie¢ odpowietrzniki miejscowe na wszystkich pionach. Zawory termostatyczne nie moga
wspolpracowac z centralnym odpowietrzeniem instalacji.

5. CZY ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA WEDLUG WSKAZAN
PODZIELNIKOW JEST ZGODNE Z POLSKIM PRAWEM

Glownym aktem prawnym okreslajacym zasady pomiaru zuzycia ciepta i podziatu kosztow ciepta na
uzytkownikéw jest Ustawa Prawo energetyczne [Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz.348; zm. Dz.U. z 2005
r. Nr 62, poz.552]. Art. 45a, tej ustawy:

* naklada na wiasciciela lub zarzadce budynku wielolokalowego obowiazek wyposazania go w tzw.
,uktad pomiarowo rozliczeniowy, stuzacy do obliczania nalezno$ci za cieplo dostarczane do
budynku”,

* dopuszcza stosowanie do rozliczania kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych
wskazania cieptomierzy oraz ,,urzadzen wskaznikowych nie bgdacych przyrzadami pomiarowymi”
- czyli podzielnikow kosztéw ogrzewania,

* zobowiazuje zarzadce budynku do wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta
na poszczeg6lne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynku tak, ,,aby wybrana metoda,
uwzgledniajagc wspoélczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z
polozenia lokalu w bryle budynku (...), stymulowala energooszczedne zachowania” (...),
zapewniala ponoszenie oplat odpowiednio do zuzycia (...).

Wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia do pomiaru i rozliczen ciepta, okresla wydane na
podstawie ustawy Prawo budowlane Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
[Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.]. Definiuje ono opisane wczesniej warunki, jakie trzeba
spetni¢, aby prawidlowo i efektywnie wykorzysta¢ podzielniki kosztow .

Z Prawa energetycznego i powyzszego Rozporzadzenia wynika, ze prawnie dopuszczonymi
urzadzeniami do okres$lania zuzycia i rozliczen energii cieplnej — obok cieptomierzy mieszkaniowych -
sa takze urzadzenia wskaznikowe czyli podzielniki kosztéw ogrzewania.

Cieplomierze mieszkaniowe mozna stosowa¢ tylko w lokalach zasilanych w calosci w cieplo z
jednego pionu (poziomy system rozprowadzenia ciepla w lokalu). Podzielniki sa urzadzeniami
przystosowanymi do masowego i stosunkowo taniego wykorzystywania do wszelkich instalacji z
grzejnikami. Wymagania techniczno- systemowe dla podzielnikéw okreslone sa w Polskich Normach:

* PN EN 835 ,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepta — Przyrzady bez
zasilania energia elektryczna, dziatajace na zasadzie parowania dyfuzyjnego” (popularnie zwane
,podzielnikami cieczowymi”),

* PN EN 834 ,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepla przez grzejniki —
Przyrzady zasilane energia elektryczna” (popularnie zwane ,,podzielnikami elektronicznymi”).

Podzielniki kosztow sg wi¢c prawnie usankcjonowanym narzedziem shluzacym do rozliczania

kosztow ogrzewania, zaleznych od indywidualnego zuzycia.

6. REGULAMIN ROZLICZEN PRZYJACIELEM LOKATORA

Prawo energetyczne stanowi, ze wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza, w
formie wewngtrznego regulaminu, wybrana metodg¢ rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie
budynkéw i1 przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w
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budynku oraz ,ze regulamin rozliczen podaje si¢ do wiadomosci uzytkownikom w terminie 14 dni od
dnia jego wprowadzenia do stosowania.

Regulamin rozliczen jest podstawowym dokumentem ustalajacym zasady wedlug jakich dzielona
jest ma poszczegolne lokale oplata za cieplo, ktora zarzadca budynku ponosi na rzecz
przedsig¢biorstwa cieplowniczego. Regulamin okresla prawa i obowiazki stron w zakresie
zwigzanym z rozliczaniem kosztow ciepla: uzytkownika lokalu, zarzadcy budynku i ewentualnie
wyspecjalizowanej firmy, ktora obsluguje system rozliczen. Dobrze sporzadzony regulamin jest
przyjacielem lokatora, wyjasnia bowiem w jaki sposob wyliczana jest oplata za cieplo dla jego
lokalu.

Dobry regulamin powinien:

* by¢ zgodny z przepisami ogdlnymi: ustawami i rozporzadzeniami,

* uwzglednia¢ wewnetrzne przepisy i procedury obowiazujace w jednostce, ktérej dotyczy
regulamin (statuty spotdzielni mieszkaniowej, uchwaty wspolnoty itp.),

* by¢ zgodny z zasadami systemowymi i warunkami technicznymi rozliczen kosztow
ogrzewania opartych na wskazaniach podzielnikéw kosztow, ustalonymi w systemie rozliczen
oferowanym przez firmg, z ktora zarzadca zawart umowe o zainstalowanie podzielnikéw 1
obstuge systemu rozliczen.

W tresci regulaminu rozliczen nalezy przywolaé i opisaé:
» Zasady podziatu catkowitego kosztu ciepta dostarczonego do budynku ( zob. rys. 3 ),
* Okresli¢ okres rozliczeniowy, zasady i1 terminy dokonywania odczytow.

Okres rozliczeniowy wynosi na ogét 12 miesigcy. Terminy rozliczen ustalane sa przewaznie:
na koniec sezonu grzewczego (np. koniec maja); rozpoczecie sezonu grzewczego (np. poczatek
pazdziernika) lub koniec roku. Zarzadca powinien zapewni¢ uzytkownikowi dwa podstawowe
terminy odczytow (gtéwny i dodatkowy), o ktérych bedzie powiadamiany z ustalonym
kilkudniowym wyprzedzeniem w ustalonej formie (poprzez np. komunikat na tablicy ogloszen)
oraz, w przypadku nieobecnosci uzytkownika w tych terminach, dodatkowy, indywidualnie
ustalony termin, z ktérym moze si¢ wiaza¢ jednak dodatkowa optata.

Uzytkownik lokalu powinien mie¢ regulaminowy obowiazek by¢ obecnym osobiscie lub zapewnié
obecnos¢ dorostej osoby przy odczycie podzielnikow kosztéw. Uzytkownik osobiscie lub poprzez inna
upowazniong dorosla osobg potwierdza podpisem dokonanie odczytu oraz zgodno$¢ zapisow w karcie
odczytu ze stanem faktycznym.

*  Wspolczynniki wyréwnawcze dla lokali niekorzystnie potozonych. Wspdtczynnikami
korygowana jest liczba jednostek zuzycia odczytana na podzielnikach w danym lokalu.
* Rozliczanie lokali w przypadkach szczegélnych. Powinny by¢ podane rozwiazania w
nastqpuj acych przypadkach:
zasady rozliczania lokali uzytkowych, znajdujacych si¢ w budynku mieszkalnym, ze
wzgledu na odmienny sposo6b ich uzytkowania,
- stwierdzenie niesprawnos$ci podzielnika bez winy lokatora,
- uszkodzenie podzielnika zawinione przez lokatora,
- zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
- rozliczanie lokali, w ktorych z jakich$ wzgledow nie zainstalowano podzielnikow lub
nie byto mozliwosci dokonania ich odczytu, po uptywie okresu rozliczeniowego.

e Zasady i terminy zaplaty za zuzyte cieplo. Ogdlna zasada jest, ze zaptata za cieplo
dokonywana jest zaliczkowo w okresach miesigcznych. Rozliczenie wniesionych przez
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uzytkownikéw oplat na poczet kosztow indywidualnego zuzycia ciepta nast¢puje na podstawie
rozliczenia kosztow w nieruchomo$ci na indywidualnych uzytkownikow i1 w ustalonym w
regulaminie terminie, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Reklamacje. Regulamin rozliczen — podobnie jak umowa rozliczeniowa z profesjonalng firma
rozliczeniowa - powinien zapewni¢ uzytkownikowi prawo do reklamowania otrzymanego
rozliczenia.

7. CO POWINNO BYC W RACHUNKU ZA CIEPLO I WODE, KTORY OTRZYMUJE
LOKATOR

Uzytkownikowi przystuguje prawo do otrzymywania indywidualnego rozliczenia (rachunku) za zuzyta
energi¢ cieplna za kazdy sezon grzewczy, w mozliwie przejrzystej i czytelnej formie. Wzor
indywidualnego rozliczenia (rachunku) dla uzytkownika powinien stanowi¢ zatacznik do regulaminu

rozlic

zen. Rozliczenia (rachunki) z poszczegdlnych firm moga rézni¢ si¢ pod wzgledem tresci i formy,

jednak wszystkie powinny standardowo zawierac:

Dane identyfikujace zleceniodawce ustugi, uzytkownika, nieruchomos$¢ i mieszkanie.

Ustalenie ilosci jednostek zuzycia dla mieszkania (lokalu) na podstawie odczytanych wskazan
podzielnikow,

Okreslenie kwoty kosztow statych, przypadajacych na jednostke powierzchni (m?) i kosztow
zmiennych, przypadajacych na jednostke zuzycia wedlug wskazan podzielnikow dla calej
nieruchomosci.

Przyktadowe rozliczenie:

A. Dane identyfikujace: >Nazwa zleceniodawcy i adres. >Nazwisko, imig 1 adres uzytkownika,
>Numer nieruchomos$ci, >Numer dokumentu, >PolozZenie lokalu, >Numer jednostki uzytkowej,
>Indeks klienta, >Okres rozliczeniowy, >Okres uzytkowania lokalu.

B. Ustalenie ilo$ci jednostek zuzycia dla lokalu X:

Lokal Rodzaj | Nr PKO | Stan | Stan Réznica | Wspot. Ilos¢ Wspot | Tlos¢
0} PKO konc. | poczat. | (4-5) | grzejnik. | jedn. wyrow | jedn.
2) 3) zuzycia (4) | zuzycia
(6x7) (8x9)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
P1 PC 0000101 15 0,00 15 1,325 19,87 0,70 13,91
P2 PC 0000146 11 0,00 11 0,550 6,05 0,70 4,23
K PC 0000172 7 0,00 7 0,250 1,75 0,70 1.22
L PC 0000276 8 0,00 8 0,250 2.00 0,70 1.4

Razem 20,76

C. Okreslenie kwot jednostkowych dla nieruchomosci:

Jednostka Rodzaj kosztéw Kwota (zt) | [los¢ jednostek | Kwota
rozliczeniowa Jednostkowa
(3:4)
1 2 3 4 5

Nieruchomos¢ Koszty CO ogdtem 145.525,50

z tego:

* koszty state (30 %) 43.657,65 | 6.645 m* 6,570105

« koszty zm. (70 %) 101.868,65 | 3.089 jednostek 32,977873

zuzycia
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D. Sumaryczne koszty ogrzewania dla lokalu X — rachunek koncowy.

Rodzaj kosztow | Kwoty Ilos¢ Kwota kosztéw | Uwagi dodatkowe
jednostkowe | jednostek (2x3)
1 2 3 4 5
Koszty state 6,570105 50,0 m* 328,00
Koszty zmienne 32,977873 20,76 684,62

Koszty CO lokalu: 1.012,62 zt

Przedplata 1.200,00 z1
Nadplata (zwrot) 187.38 71

Objasnienia:
(1) Pomieszczenia, w ktorych zamontowano podzielniki (P- pokdj, K- kuchnia, b -tazienka).

(2) PKO — Podzielnik kosztéw ogrzewania (PC cieczowy lub PE elektroniczny).

(3) Wspolczynnik grzejnikowy — wartos¢ przeliczeniowa, ktora uwzglednia wielko$¢, konstrukcje i
wydajnos¢ cieplna grzejnika.

(4) Wspoélczynnik wyréwnawczy potozenia mieszkania, o ktdry zostaja pomniejszone ilosci jednostek
zuzycia; ustalony migdzy zleceniodawca ustugi i firma rozliczeniowa.

Koncowe rozliczenie (rachunek) kosztow centralnego ogrzewania moze, na zlecenie wiasciciela
(zarzadcy), zosta¢ poszerzone rowniez o koszty przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

Po uwzglednieniu wysokos$ci wptaconych zaliczek za zuzyte ciepto, rozliczenie wykazuje w danym
lokalu ,, nadptate” lub ,,niedoptate”.

8. JAK MOZNA OBNIZYC OPLATY ZA CIEPLO

W Polsce, pomimo obowiazujacych przepisow, nadal w prawie potowie mieszkan nie stosuje si¢
systemow indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania, stymulujacych oszczgdne uzytkowanie.

Opftaty za ciepto ponoszone przez zarzadcg budynku, na rzecz przedsigbiorstwa energetycznego, a
nastgpnie dzielone pomigdzy wszystkich uzytkownikéw lokali, jak przedstawiono wyzej, skladaja si¢ z
dwoch czesci. Czg§¢ stata zalezna od mocy zamowionej moze by¢ zmniejszona na podstawie
uzgodnien migdzy zarzadca i dostawca energii cieplnej. Nie mozna jednak czyni¢ tego w sposob
dowolny, gdyz w przypadku wystapienia nizszych niz wynika to z dokumentacji budynku i przyjetych
do wyliczenia tzw. temperatur obliczeniowych, budynek moze by¢ niedogrzany, co moze wywotaé
niezadowolenie 1 skargi uzytkownikow. Moc zaméwiona, mozna i nalezy obniza¢ dopiero po
dokonaniu termomodernizacji budynku, ociepleniu $cian, wymianie okien, usprawnieniu wentylacji.
Termomodernizacja jest zabiegiem jak najbardziej celowym i pozadanym, jednak wymaga znacznych
naktadéw finansowych i1 do$¢ dlugiego czasu na realizacjg.

Znacznie szybciej i taniej mozna uzyskac¢ ogolne obnizenie kosztow dostawy ciepla do budynku i
indywidualnych oplat uzytkownikow, jezeli obnizy si¢ cz¢S¢ zmienng oplat placonych dostawcy
poprzez to, ze uzytkownicy lokali beda oszczedniej gospodarowali cieplem i mniej go zuzyja.
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Zuzycie ciepla na przygotowanie cieplej wody mozna zmniejszy¢ np. poprzez takie zabiegi jak:
mycie naczyn kuchennych w czaszy zlewozmywaka, a nastgpnie ptukanie pod woda biezaca,
korzystanie z kapieli pod natryskiem, a nie w wannie, bez obnizania standardow higienicznych. Mozna
takze oszczedza¢ ciepta wodg poprzez stosowanie armatury czerpalnej, takiej jak baterie jedno-
uchwytowe, wyposazone dodatkowo w perlatory (urzadzenia napowietrzajace strumien wody) na
koncu wylewki i dzigki temu spowodowaé laczne zmniejszenie ilosci ciepta zuzywanego do
przygotowania cieptej wody, nawet o 30%.

Oszczedzanie ciepla zuzywanego na ogrzewanie wymaga uswiadomienia sobie w jaki sposob ciepto
jest dostarczane do pomieszczenia i w jaki sposob z tego pomieszczenia odptywa.

Cieplo do pomieszczenia jest emitowane przez zainstalowany w pomieszczeniu grzejnik. Jednak
grzejnik nie jest jedynym zrodiem dostarczajacym ciepto. Znaczacym zrodtem ciepla sa osoby
przebywajace w danym pomieszczeniu i wszelkie czynnosci gospodarcze, takie jak: gotowanie, pranie,
uzywanie odkurzacza, a takze o$wietlenie, telewizor, komputer itp., a takze cieplo przenikajace przez
przegrody wewngetrzne z sasiednich lokali (jesli wystgpuje pomigdzy nimi rdéznica temperatur).

Aby utrzyma¢ w pomieszczeniu temperaturg pozwalajaca na dobre samopoczucie przebywajacych w
nim ludzi, nalezy dostarczy¢ do pomieszczenia taka ilo$¢ ciepla, ktora pokryje straty ciepta tego
pomieszczenia. Pomieszczenie traci ciepto droga przewodzenia przez $ciany zewngtrzne, okna 1 drzwi
balkonowe. Traci rowniez ciepto unoszone z powietrzem wywiewanym przez przewody wentylacyjne.
Cieplo moze takze przenikal przez §ciany wewngtrzne do pomieszczen sasiednich, jezeli panuje w
nich temperatura nizsza od tej, ktora jest w pomieszczeniu rozpatrywanym. Strat ciepta nie da si¢
nigdy catkowicie wyeliminowaé. Nie ma bowiem takich materiatdw do budowy $cian, ani takich
okien, ktore calkowicie nie przewodza ciepta. Réwniez nie mozemy catkowicie odcia¢ doptywu
powietrza zewngtrznego do pomieszczenia i zaprzesta¢ jego usuwania przez system wentylacyjny, bo
doptyw $wiezego powietrza jest niezbedny do oddychania i usunigcia z pomieszczenia wilgoci, ktorej
zroédtem sa ludzie i1 czynnosci gospodarcze przez nich wykonywane (np. gotowanie). Mozna jednak
ograniczy¢ ilo$¢ traconego ciepta do niezbgdnego minimum rozsadnie nim gospodarowac, tak jak
gospodarujemy innymi dobrami materialnymi poprzez m.in.:

* OKresowe obnizanie temperatury w pomieszczeniu. Komfortowo czujemy si¢ gdy w
pomieszczeniu panuje temperatura ok. 20 — 21 °C. Jednak nie zawsze musimy utrzymywac taka
temperaturg. Korzystnym jest obnizenie temperatury w pokoju w ktérym $pimy (zalecane przez
lekarzy). Réwniez w trakcie wykonywania cigzszych czynnos$ci (np. sprzatanie), lepiej bedziemy
si¢ czuli w nizszej temperaturze. Jezeli w lokalu ma przebywaé wigksza liczba oséb (np.
spodziewamy si¢ gosci), to nalezy zawczasu przykrgci¢ zawor termostatyczny przy grzejniku, bo
kazda osoba emituje ciepto w ilo$ci porownywalnej z wydajno$cia potowy ,,zeberka” grzejnika.
Nalezy jednak unika¢ zbytniego wychtodzenia pomieszczenia w dtuzszym okresie, bo na jego
ponowne dogrzanie stracimy zbyt wiele ciepta.

» Efektywnie wykorzystywa¢ zawory termostatyczne w celu obnizenia temperatury. Zawory
termostatyczne nie maja skali temperatury w stopniach. Na pokretle zaworu naniesione sa:
gwiazdka i kreski oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 5. W potozeniu ,,gwiazdka” zawor jest
zamknigty. W odwrotng strong, przy przestawieniu pokretta do warto$ci wyzszych (np. 5) emisja
ciepta z grzejnika ros$nie. Kazdy zawor termostatyczny, w chwili montazu, ma ustawiona,
niedostgpna dla uzytkownika (zaplombowana), tzw. nastawg montazowa. Nastawa ta zapewnia,
ze obliczeniowa temperatur¢ w pomieszczeniu (np. 20 °C) osiaga si¢ przy polozeniu pokretta
pomigdzy kreskami oznaczonymi 3 i 4. Zawory termostatyczne sa zabezpieczone przed
zamarznigciem grzejnika: przy ustawieniu pokregtla w  potozeniu ,,gwiazdka” zawor
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termostatyczny otwiera si¢ samoczynnie jesli temperatura w jego otoczeniu spadnie ponizej ok. 6
—7°C.

*  Wietrzy¢ nalezy krotko i intensywnie. Optaca si¢ szybka ( 2 — 3 minut )wymiana powietrza
poprzez szerokie otwarcie okien i1 drzwi balkonowych z jednoczesnym zamknigciem zaworow
przy grzejnikach. Nie nalezy uchyla¢ okna na dluzszy czas nieobecnosci w mieszkaniu ( np.
wychodzac na wiele godzin do pracy ), poniewaz zimne powietrze ochtadza grzejnik i termostat
otwiera si¢ maksymalnie co powoduje duze i zbgdne straty ciepta.

* Nie zabudowywac i nie zaslaniaé¢ grzejnikéw. Aby grzejnik oddawat ciepto do pomieszczenia,
potrzebna jest wlasciwa cyrkulacja powietrza w jego otoczeniu. Grzejnik nie powinien by¢
zabudowany, zaslonigty i zastawiony meblami, gdyz wowczas cieplo nie rozprzestrzenia si¢
rOwnomiernie w pomieszczeniu, powstaje strefa przegrzana w poblizu $ciany zewngtrznej i rosng
straty przez przenikanie, a w konsekwencji trzeba wigcej ciepta na ogrzanie pomieszczenia.

* Zmniejszaé straty ciepla przez okma. Okno jest najlepiej przewodzacym cieplo elementem
przegrody zewngtrznej. Oprocz przewodzenia, ciepto wypromieniowuje przez okno z wngtrza
pomieszczenia. Dlatego aby ograniczy¢ straty ciepta nalezy na noc opuszczaé zaluzje
ewentualnie zaciaga¢ zaslony, jednak bez zastaniania grzejnikow.

e Zapewni¢ odpowiednia szczelno$¢ okien i drzwi zewnetrznych. W wigkszo$ci starszych
budynkéw, gdzie mamy do czynienia z wentylacja naturalng (grawitacyjna), powietrze
niezbedne do przewietrzania pomieszczen doptywa przez nieszczelnosci w stolarce okiennej
(infiltruje do pomieszczenia). [lo§¢ tego powietrza jest niekontrolowana 1 moze by¢ powodem
powaznych strat ciepta. Celowa jest wymiana okien na szczelne, zaopatrzone w specjalne
nawiewniki powietrza. W ten sposob zapewnimy witasciwa wentylacjg, ktdra uchroni mieszkanie
przed zawilgoceniem, a réwnoczes$nie ograniczymy do niezbednego minimum straty ciepla,
unoszonego z wywiewanym powietrzem wentylacyjnym.

* W zadnym wypadku nie nalezy ogranicza¢ wentylacji lokalu przez zamykanie (zaklejanie)
kratek wentylacji grawitacyjnej. Grozi to zawilgoceniem ( péZniej zagrzybieniem lokalu), a
w lokalach gdzie uzywane sg kuchenki gazowe lub piece kapielowe opalane gazem, nawet
zatruciem uzytkownikow.

 Zwraca¢ uwage na wlasciwe uzytkowanie pomieszczen wspolnych w budynku. Klatki
schodowe, korytarze i piwnice, czgsto traktowane jako ,,niczyje”, ogrzewane sa w Sposob
niekontrolowany. W okresie zimowym nalezy zwraca¢ m.in. uwage¢ na zamykanie drzwi
wejsciowych 1 okien na klatkach schodowych, zamykanie okienek w piwnicach i innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku.

Podejmowane przez mieszkancow (uzytkownikow lokali) dzialania oszczedzajace cieplo
powinny znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zmniejszeniu ponoszonych przez nich oplat za
ogrzewanie. Z natury rzeczy jedni beda oszczedzaé bardziej inni mniej. Stosownie do tego
powinny ksztaltowac si¢ oplaty za cieplo jakie zarzadca budynku wylicza dla poszczegolnych
lokali. Narzedziem pozwalajacym okreslic wysokos¢ oplaty dla danego lokalu zgodnie ze
zuzyciem ciepla s3 NAGRZEJNIKOWE PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA i
zZwijzane z nimi systemy rozliczen.

Opracowal: Zespot Specjalistow Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii ( www.irkom.org.pl )

Warszawa, kwiecien 2009 r.
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